Conseil d’administration du 14 novembre 2023
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MASSE DES
DOUANES
DELIBERATION N° 8

DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DE LA MASSE
DU 14 NOVEMBRE 2023

Vu le décret n°2015-462 du 23 avril 2015 portant statut de I’Etablissement public
administratif « 1a Masse des douanes » et notamment son article 13,

Aprés avoir délibéré, le conseil d’administration donne mandat a la directrice de
I’établissement pour renouveler les conventions de réservation, sous réserve de la consultation de
la commission territoriale de la Masse d’Ile-de-France

Fait a Montreuil, le 14 novembre 2023

La présidente,
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s DOUANES
MASSE DES

& DROITS
DOUANES INDIRECTS

Approbation du programme de renouvellement des
conventions de réservation en Ile-de-France
(délibération n°8)
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I. Propositions pour le renouvellement des conventions de réservations arrivées a
échéance

La Commission Territoriale de la Masse des Douanes d’Ile-de-France (CTM IDF) du 21 mars 2022
a validé le non-renouvellement de 4 conventions de réservations arrivant 4 échéance en 2022 en
raison du manque d’attractivité des localisations de ces résidences.

La CTM d’IDF a par ailleurs validé le renouvellement de deux résidences situées a Paris :
- Résidence rue Jules Ferry Paris 11éme (15 logements T2, PLI) - Bailleur CDC-Habitat ;
- Résidence rue Nieuport Paris 13éme (8 logements 4T2 et 4T3, PLI) - Bailleur CDC-Habitat ;

CDC-Habitat a communiqué les conditions de renouvellement pour la convention de réservation
des 15 logements situées rue Jules Ferry Paris 11 :

. Tableau des propositions de CDC-Habitat selon le choix de réservation :

A. Proposition du bailleur dans le cadre d’une réservation de logements en droit de suite

CDC-Habitat propose la réservation en « droit de suite » sur une durée de 10,15 et 20 ans.

Nbre de
. . Date de Date logements Typologie | . Position de CDC- [Cotit/logement en|Cotit/logement
el Advesse | Gl signature | d’échéance | initial log sRnarcemeny Habitat droitde suite |endroitunique
réservés
98323€p/
logement sur 10 ans
141828€
. Avenue CcDC Renouvellement /logement sur 15 25 000€
Paris 11 Jules Ferry | Habitat 06/05/2003 ( 01/07/2023 15 T2 PLI possible proe ans p/logement
181882€
p/logement sur 20
ans
Transfert dela
résidence vers une
13,6,8 rue cDe filiale de CDC-
Paris 13 Villa ] 19/12/2002 | 19/12/2022 8 T2/T3 PLI Habitat. / /
A Habitat ——
Nieuport Impossibilité de
renouveler la
convention

. Dans ce cadre, les logements réservés sont identifiés et clairement localisés dans le parc
existant du bailleur. Cette contractualisation permet d’intégrer ou de « comptabiliser » une
volumétrie précise de logements dans le parc de I'EPA (cf. Annexe 1).
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1. Intérét

Ce dispositif de réservation (en droit de suite) reste pertinent dans les localités ou le turn-over
des agents bénéficiaires est important (typiquement en région parisienne) et oit la pérennité de
I'activité est quasi certaine.

2. Contraintes

Le cotit budgétaire d'une réservation en droit de suite s’avere élevé (98 323 € par logement).

B. Proposition du bailleur dans le cadre réservation de logements en droit unique

CDC-Habitat propose que ce droit unique soit appliqué a la rotation des locataires. A compter de
la signature de la convention de réservation en droit unique, lorsqu'un logement se libérera, il
sera proposé a un agent douanier pour un tour. Le logement sera remis définitivement au
bailleur au moment du congé du locataire (cf. Annexe 1).

1. Intérét

Le cotit de la réservation est peu élevé et échelonné sur le temps, le droit unique s’appliquant lors
de I'entrée du locataire dans le logement.

2. Contraintes

Le logement étant réservé pour un seul tour, le logement est perdu définitivement lors de la fin
du départ du locataire.

Cette contrainte est relative en raison du taux de rotation faible pour cette résidence : en
moyenne, deux congés sont enregistrés par an.

Le cott de réservation en droit unique d'un logement s’éleverait 4 25 000 €. On peut estimer un
cotit moyen de 50 000 € pour deux emménagements en moyenne par an.

II- Prospection de nouvelles conventions de réservations

Le service central a engagé des discussions avec différents organismes du logement social :
plusieurs programmes de réservations ont été proposés par les bailleurs.

A- Résidence Logement Francais (RLF)

Secteur géographique Paris Est

RLF propose une liste de 64 logements de typologie T1, T2, T3, en droit de suite, conventionnés
en PLUS, avec une date de livraison sur les années 2024 et 2025 sur les communes de Saint-
Maur-des-Fossés et Le Perreux-sur-Marne (cf. Annexe 2).

Le montant des droits de réservation en droit de suite sur 25 ans s’éleve a 60 000 €.
Secteur géographique DI - Aéroports de PARIS

LEPA Masse a souhaité rencontrer la cheffe du pole FRHL de la DIPA et les correspondants
sociaux de Roissy pour connaitre les besoins en logement des agents affectés a Roissy.

Les correspondants sociaux constatent que les jeunes agents cherchent a loger dans Paris intra-
muros ou a proximité de Roissy dans les villages alentours.

Il est apparu opportun de cibler les localités suivantes (cf. Annexe 3) pour faire correspondre les
choix de localisation des agents avec l'offre de logements proposée par I'établissement :
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Département du Val d'Oise : Marly-la-Ville, Villeron, Goussainville, Louvres, Le Plessis,
Survilliers, Luzarches, Claye-Souilly, St Witz , Marly-la Ville ;

Département de 1'Oise: Mortefontaine, Orry-La-Ville;

Département de Seine-et Marne: Othis, Moussy Le vieux, Longperrier, Saint-Mard, Le
Mesnil-Amelot;

Département de L'Eure-et-Loire: Ruiseux en France.

Lors des échanges, RLF a confirmé la possibilit¢é de prendre contact avec les maires des
communes sur lesquelles 'EPA Masse souhaiterait développer l'offre de logements aux agents
douaniers.

RLF a présenté un projet de construction d’'un Foyer Jeunes Travailleurs (FJT) a proximité
immeédiate de I'aéroport de Roissy :

Les apprentis, les étudiants salariés, en stage, en formation, les jeunes actifs, peuvent accéder a
un premier logement grace aux Foyers de Jeunes Travailleurs.

Les jeunes salariés de moins de 30 ans, qui obtiennent leur premier emploi (CDD/ CDI), en
formation (apprentissage, alternance, stage) ou étudiants salariés.

Les conditions d’acces sont les suivantes :
étre 4gé de 18 4 30 ans ;
étre célibataire ou en couple (sans enfant) ;
étre salarié, stagiaire ou apprenti en formation ;

disposer de papiers d’identité (carte d’identité ou passeport francais ou titre de séjour en
France) en cours de validité.

Ce foyer serait composé de 200 chambres de 15 m? (111 chambres) et 20 m? (89 chambres) avec
parkings en sous sol, une laverie, des locaux ordures ménagéres, une salle mixte de 25 m? au
pieme étage avec sa terrasse de 20 m? A destination de tous les locataires. Le montant
prévisionnel de la redevance est estimé a 500€ (toutes charges comprises) avec une
commercialisation prévue fin de I'année 2025, voir début de I'année 2026.

Le projet n’étant pas completement finalisé, RLF transmettra des informations complémentaires
au service central apres confirmation de la validation du projet.

Sous réserve de concrétisation effective, 'EPA Masse serait potentiellement intéressé pour une
réservation de 10 chambres en droit de suite dans ce FJT , si d’autres administrations régaliennes
y étaient aussi implantées.

Secteur géographique fle de-France

- Proposition de logements en droit unique répartis sur son patrimoine ancien.

Cette convention permet de définir un volume de logements pré-réservés, décomptés en nombre
de baux signés, sur une période donnée. Il sera possible de renseigner sur cette convention les
communes, les financements (PLUS, PLS, PLI) et les typologies souhaitées.

Le montant des droits de réservation en désignation unique s’éleve a 25 000€. Ce montant
pourra étre négocié en fonction du volume de logements réservés.

RLF a confirmé l'intérét du Ministere de I'Intérieur pour la mise en place de ce type de
convention, en raison de la mise en place de la gestion en flux pour la réservation des logements
au sein des organismes du logement social.

FOCUS : Modalités de fonctionnement dans le cadre d’une réservation en droit unique:
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RLF adressera au Service Territorial de la Masse d’Ile-de-France (ST IDF) un mail précisant les
caractéristiques du ou des logements proposés.

Le ST IDF informera RLF de son intérét pour le ou les logements proposés dans un délai
maximum de dix jours & compter de la date de réception de la notification comportant les
indications précitées.

- Proposition de réservation de logements en Logements intermédiaires (LLI) au prix du

conventionnement Prét Locatif Social (PLS ).

RLF proposerait des logements conventionnés LLI dont le prix du loyer serait ajusté sur le prix
des loyers pratiqués en PLS (en moyenne 10€/m? de la surface du logement).

L'avantage de ce dispositif est de proposer des logements au plus grand nombre de nos agents en
raison des plafonds de ressources plus élevés appliqués aux logements LLI tout en faisant
bénéficier aux agents douaniers d'un loyer hors charges moins élevé que celui pratiqué
normalement en LLI.

Cette réservation pourrait prendre la forme d’'une convention en droit de suite et/ou en droit
unique sur le patrimoine LLI de RLE.

Tableau des propositions de RLF selon le choix de réservation :

. Coutde
Organismes du . Durée de la .
. Programmes Type de conventionnement . réservation
logement social convention
par logement
Saint-Maur-des
Fossés/ Le Perreux- Droit de suite 25 ans 60000
RLF sur-Marne
Pare 1‘mmob111er Droit unique A définir 25000
ancien et LLI

B- VILOGIA
Secteur géographique Paris Est

Vilogia propose une liste de 18 logements de typologie T1, T2 et T3, en droit de suite, avec une
date de livraison en mai 2024 pour 'ensemble immobilier situé sur la commune de Saint-Maur-
des-Fossés et au 1* trimestre 2027 pour celui du Perreux-sur-Marne (cf. Annexe 4).

Ces logements sont proposés a la réservation en droit de suite de 20 ans, pour un montant de
réservation de 50 000€ par logement.

C- Groupe VALOPHIS

Le Groupe Valophis réceptionne en octobre 2023 sur le secteur d’Ivry Confluences un immeuble
au sein duquel un logement duplex T8 sera réservable en intermédiation : ce projet est tres
intéressant de part sa conception originale et innovante, & savoir : une lére chambre avec une
salle d'eau et WC intégrés, 4 chambres avec une salle d’eau intégrée, une 6° chambre avec balcon,
l'accés a la salle d’eau étant situé en face de la chambre. Deux WC sont accessibles aux
5 chambres : le 1* situé au RDC, le 2¢ a I'étage(cf. Annexe 5).

Valophis Habitat, OPH du département du Val-de-Marne, prendra le relais de la gestion de cet
ensemble immobilier, une fois celui-ci commercialisé. Lameublement de I'appartement peut étre
réalisé par un prestataire du Groupe Valophis. Des négociations sont en cours avec le Groupe
Valophis pour la prise en charge des états des lieux entrants et sortants des agents douaniers par
son agence de proximité située a Vitry-sur-Seine.
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Le 5 octobre 2023, une visite du site a été réalisée avec les représentants de ce programme en
présence de la direction du service central, de la DNRED, de la SNDJ et du service territorial d’Ile-
de-France.

Les discussions au sujet du cott de cette opération sont toujours en cours de négociation.

III- Priorisation des projets de conventions de réservations année 2023-2024

Tableau récapitulatif des projets de réservation :

Coiit de Total Total
Organismes Type de Durée Nombre de Typologie Type financement Coitde Coit de
logement | Programmes |Commercialisation yp uree logements a ypo'ogk yp par logement | financement (financement Observations
. conventionnement | convention . Logements |financement
social réserver 2023 2024
() © ©)
Renouvellement
1 Tul convention/
CDC-Habitat] Tue S | 1 ogements loués Droit unique A définir 15 T2 PLI 25000 0 50000 |Passage en droit unique/
erry Paris 11 PR
Estimation de 2
emménagements par an
SaintMaur-—| e onibles Droit de suite | 25 ans 2 |Tivism2| PLUS 60000 120000 Visite en cours de
des Fossés programmation
Le Perreux- . . . . e . Visite en cours de
Disponibles Droit de suite 25 ans A définir T2/T3 PLUS 60000 A définir .
sur-Marne programmation
Définir le volume de
RLF . Parg . Selon la vacance I . . . . logements pré-réservés
immobilier Droit unique A définir A définir  [T2 /T3 /T4| A définir 25000 A définir B
B des logements et les modalités
ancien et LLT N
d’attribution
Foyer Jeunes
Travailleurs Fin 2025/2026 Droit de suite A définir 10 Chambres | A définir A définir A définir
Roissy
25000€ a la signature
Saint-Maur- de la convention et
, 01/05/2024 Droit de suite 20 ans 1 T2 PLUS 50000 25000 25000 25000€ a la
des-Fossés O
commercialisation du
VILOGIA loger'm'ent
Modalités de
Le Perreux- versements des droits de
1¢ trimestre 2027 Droit de suite 20 ans 1 T2/T3 PLUS 50000 A définir financement selon
sur-Marne s "
I’avancée da la
construction
Logement aménagé en
VC/'\%‘(())LIJ’;?S Ivry-sur-Seine 01/10/2023 Droit de suite A définir 1 T8 Duplex / A définir A définir A définir Logafltil(:/:*; en
intermédiation
A cette fin et au stade des négociations en cours, il est proposé au conseil d’administration de
donner mandat a la directrice de I'établissement pour renouveler les conventions suivantes :
. 3 Nombre de q Coiit de réservation
Organismes IR Type de Durée 5 Typologie q
q Programmes | Commercialisation 5 q logements a Financement par logement
logement social conventionnement| convention 5 Logements
réserver €)
CDC-Habitat 1l meJules |y o entsloués | Droit unique A définir 5 ) PLI 25000
Ferry Paris 11
RLF Sam;x::;'dcs Diigremiis D dlo smits 25 ans 2 T2 /T3 60000
Saint-Maur-des- . .
VILOGIA Fossés 01/05/2024 Droit de suite 20 ans 1 T2 PLUS 50000
GROUPE ] Droit de suite/ s s
VALOPHIS Ivry-sur-Seine 01/10/2023 Intermédiation A définir 1 T8 Duplex / A définir

et cela, sous réserve de la consultation de la commission territoriale de la Masse d’Ile-de-France.
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ANNEXE 1 : Définitions des types de conventions de réservation de logement dans le parc

locatif social
TYPES DE
CONVENTIONS DE | DUREE DEFINITION AVANTAGES CONTRAINTES
RESERVATION
Le colt budgétaire d’une réservation en droit de suite
peut s’avérer élevé (de 10 000 € unitaire en province a
plus de 90 000 € en région parisienne en fonction du
logement — localisation, état, occupé ou non...).
La réservation en droit de suite sur une longue période
L X ... |peut étre en inadéquation avec I’implantation des
R X es logements réservés . .
Les logements réservés en ot identifiés ot services douaniers.
Conventions de 10.1 droit de suite sont S0 - La réglementation de I’attribution des logements du
, 15,20 clairement localisés dans

réservation en droit de

reproposés a la location

parc locatif social impose la présentation d’un dossier

suite ans lors du congé du locataire le parc existant du b;}llleurde candidature dans un délai d’un mois aprés
en place. e souve:nt regroupes sur réception de 1’avis de vacance : risque de perdre le
une méme résidence. S
logement pour un tour (logement attribué¢ a un
candidat tiers (non douanier) désigné par le bailleur.
La conservation du logement dans le parc immobilier
de ’EPA ameéne le service territorial a verser des
indemnités d’inoccupation au bailleur pendant la
période de vacance du logement
Présentation par le
bailleur d’une liste de
logements vacants sur des
périodes ciblées
correspondant aux  [Lors de Iattribution d’un logement a un candidat
mutations/sorties d’école [douanier, le logement attribué est décompté des
Cette réservation sans prendre le risque de logements pré-réservés.
constitue perdre des logements pour|
Convention de schématiquement un un tour. Les dossiers de candidatures doivent étre adressés
réservation en droit 3-5ans |« droit de tirage » sur une |L’offre et la typologie des|dans un délai de 10 jours (en moyenne) & compter de

unique

volumétrie de logements
pré-réservés aupres du
bailleur.

logements proposés a la
location est plus
importante, sans prendre
le risque de perdre le
logement pour un tour.
Cott de la réservation : en|
moyenne 10 000 €
(province) a 25 000 €
(IDF) par logement

la date de réception de la liste des offres de logements
par le bailleur.

Lors du congé du locataire, le logement retourne dans
le parc immobilier du bailleur.







ANNEXE 2 — RLF — LOGEMENTS LIBRES DE RESERVATION - 15 septembre 2023

Loyer au m*
Commune Adresse Livraison Cat. Fin N° logt Etage Typologie hsalll:z::fje Type annexes Ar:’r;::(es Surface utile ny1ensuel Loyer HC
. (valeur 2022)
Le Perreux 24-28 boulevard de Fontenay 2024 PLUS A 002 RDC T1 34,50m?2 34,50m? 8,59 € 296 €
Le Perreux 24-28 boulevard de Fontenay 2024 PLUS A 003 RDC T2 53,50m? 53,50m? 8,59 € 460 €
Le Perreux 24-28 boulevard de Fontenay 2024 PLUS A 004 RDC T2 46,00m? 9,00m? 46,00m? 8,59 € 395€
Le Perreux 24-28 boulevard de Fontenay 2024 PLUS B 002 RDC T2 48,00m? 48,00m? 8,59 € 412 €
Le Perreux 24-28 boulevard de Fontenay 2024 PLUS B 004 RDC T1 31,50m? 31,50m? 8,59 € 271€
Le Perreux 24-28 boulevard de Fontenay 2024 PLUS C 002 RDC T1 35,00m? 9,00m? 35,00m? 8,59 € 301€
Le Perreux 24-28 boulevard de Fontenay 2024 PLUS C 308 3 T1 30,00m? Terrasse 1,25m? 31,25m? 8,59 € 268 €
Saint-Maur-des-Fossés 15 av de I'Alma 2024 PLUS 1002 RDC T2 43,30m? Jardin 1,88m? 45,18m? 7,83€ 354 €
Saint-Maur-des-Fossés 118-120 avenue du Bac 2024 PLUS B02 RDC T1 34,65m? 34,65m? 8,68 € 301€
Saint-Maur-des-Fossés 118-120 avenue du Bac 2024 PLUS BOS RDC T1 30,57m? 30,57m? 8,68 € 265 €
Saint-Maur-des-Fossés 118-120 avenue du Bac 2024 PLUS BO6 RDC T1 29,55m? 29,55m? 8,68 € 256 €
Saint-Maur-des-Fossés 118-120 avenue du Bac 2024 PLUS BO8 RDC T1 27,96m? 27,96m? 8,68 € 243 €
Le Perreux 4-10 boulevard Alsace Lorraine 2025 PLUS BOS RDC 2P 62,23m? Terrasse & Jardin 2,56m* 64,79m? 8,58 € 556 €
Le Perreux 4-10 boulevard Alsace Lorraine 2025 PLUS B16 1 T1 34,16m? Balcon 2,65m? 36,81m? 8,58 € 316 €
Le Perreux 4-10 boulevard Alsace Lorraine 2025 PLUS B17 1 T1 36,13m? 36,13m? 8,58 € 310€
Le Perreux 4-10 boulevard Alsace Lorraine 2025 PLUS B204 2 T1 26,29m? Balcon 2,78m? 29,07m? 8,58 € 249 €
Le Perreux 4-10 boulevard Alsace Lorraine 2025 PLUS B302 3 T1 29,33m? Balcon 2,26m? 31,59m? 8,58 € 271€
Le Perreux 4-10 boulevard Alsace Lorraine 2025 PLUS B402 4 T1 29,33m? Balcon 2,26m? 31,59m? 8,58 € 271€
Le Perreux 6-12 rue du Bois des Joncs Marins 2025 PLUS 303 RDC T2 41,75m? 41,75m? 7,18 € 300€
Le Perreux 6-12 rue du Bois des Joncs Marins 2025 PLUS 311 1 T3 64,03m? Balcon 3,88m? 67,91m? 7,18 € 488 €
Le Perreux 6-12 rue du Bois des Joncs Marins 2025 PLUS 312 i T4 79,18m? Loggia 3,92m? 83,10m* 7,18 € 597 €
Le Perreux 6-12 rue du Bois des Joncs Marins 2025 PLUS 316 i T3 64,61m? Balcon 4,65m* 69,26m? 7,18 € 497 €
Le Perreux 6-12 rue du Bois des Joncs Marins 2025 PLUS 321 2 T3 64,02m? Balcon 3,88m? 67,90m? 7,18 € 488 €
Le Perreux 6-12 rue du Bois des Joncs Marins 2025 PLUS 324 2 T2 40,44m? Loggia 1,09m? 41,53m? 7,18 € 298 €
Le Perreux 6-12 rue du Bois des Joncs Marins 2025 PLUS 326 2 T3 64,61m? Balcon 4,65m? 69,26m? 7,18 € 497 €
Le Perreux 6-12 rue du Bois des Joncs Marins 2025 PLUS 331 3 T3 64,03m? Balcon 3,88m? 67,91m? 7,18 € 488 €
Le Perreux 6-12 rue du Bois des Joncs Marins 2025 PLUS 334 3 T2 40,44m? Loggia 1,09m? 41,53m? 7,18 € 298 €
Le Perreux 6-12 rue du Bois des Joncs Marins 2025 PLUS 336 3 T3 64,61m? Balcon 4,65m? 69,26m? 7,18 € 497 €
Le Perreux 6-12 rue du Bois des Joncs Marins 2025 PLUS 344 4 T2 40,80m? Loggia 1,09m? 41,89m? 7,18 € 301€
Le Perreux 6-12 rue du Bois des Joncs Marins 2025 PLUS 345 4 5 97,30m? Terrasse&Loggia 7,00m? 104,30m? 7,18 € 749 €
Saint-Maur-des-Fossés 19 avenue Louis Blanc 2025 PLUS A227 2 T2 44,61m? 3,64m? 46,46m? 7,74 € 360 €
Le Perreux 24-28 avenue du Général de Gaulle 2025 PLUS AO3 RDC T2 42,13m? Terrasse & Jaridn 6,20m? 45,23m? 8,22 € 372€
Le Perreux 24-28 avenue du Général de Gaulle 2025 PLS A0S RDC T1 35,65m? Terrasse & Jardin 4,82m? 38,06m? 15,73 € 599 €
Le Perreux 24-28 avenue du Général de Gaulle 2025 PLUS Al6 1 T1 31,02m? Terrasse 4,06m? 33,05m? 8,22 € 272€
Saint-Maur-des-Fossés 94-95-97 quai de Bonneuil 2025 PLUS A103 1 T1 30,01m? 30,01m? 8,34€ 250 €
Saint-Maur-des-Fossés 94-95-97 quai de Bonneuil 2025 PLUS A104 1 T1 30,36m? 30,36m? 8,34€ 253 €
Saint-Maur-des-Fossés ~ 94-95-97 quai de Bonneuil 2025 PLUS A107 1 T1 29,90m? 29,90m? 8,34¢€ 249 €
Saint-Maur-des-Fossés 94-95-97 quai de Bonneuil 2025 PLUS A108 1 T1 34,16m? 34,16m? 8,34€ 285 €
Saint-Maur-des-Fossés  94-95-97 quai de Bonneuil 2025 PLUS Al113 1 T2 40,89m? 40,89m? 8,34 € 341€
Le Perreux 4-6 rue de I'Epargne 2025 PLUS 11 1 T2 39,77m? Balcon 5,29m? 45,06m? 8,03 € 362 €
Le Perreux 4-6 rue de I'Epargne 2025 PLUS 19 1 T2 42,11m? Balcon 4,21m? 46,32m? 8,03 € 372€
Saint-Maur-des-Fossés 141-143 boulevard de Créteil 2025 PLUS A02 RDC T2 41,57m? Terrasse+lardin 4,38m? 45,95m? 7,93€ 364
Saint-Maur-des-Fossés 141-143 boulevard de Créteil 2025 PLUS BO3 RDC T2 44,88m? Terrasse+Jardin 4,50m? 49,38m? 7,93 € 392
Saint-Maur-des-Fossés 141-143 boulevard de Créteil 2025 PLUS B21 2 T2 40,42m? 40,42m? 7,93 € 321
Saint-Maur-des-Fossés ~ 141-143 boulevard de Créteil 2025 PLUS B22 2 T1 25,49m? Terrasse 3,39m? 28,88m? 7,93€ 229
Saint-Maur-des-Fossés 141-143 boulevard de Créteil 2025 PLUS B23 2 T1 25,85m? Terrasse 3,56m? 29,41m? 7,93 € 233
Saint-Maur-des-Fossés 141-143 boulevard de Créteil 2025 PLUS B24 2 Tlbis 30,59m? Balcon 0,95m? 31,54m? 7,93 € 250
Le Perreux 153 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS A101 1 T3 54,29m? Terrasse 1,47m? 55,76m? 8,10 € 452
Le Perreux 154 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS A103 1 T2 46,40m? 46,40m? 8,10€ 376
Le Perreux 155 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS A105 1 T3 56,92m? 56,92m? 8,10 € 461
Le Perreux 156 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS A202 2 T2 43,34m? Balcon 2,60m? 45,94m? 8,10€ 372
Le Perreux 157 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS A203 2 T2 43,97m? Terrasse 1,03m? 45,00m? 8,10€ 365
Le Perreux 158 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS A205 2 T3 53,83m? Terrasse 1,15m? 54,98m? 8,10€ 445
Le Perreux 159 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS A301 3 T3 54,29m? Balcon 1,47m? 55,76m? 8,10€ 452
Le Perreux 160 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS A302 3 T2 43,34m? Balcon 2,60m? 45,94m? 8,10 € 372
Le Perreux 161 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS A303 3 T2 43,97m? Balcon 1,03m? 45,00m? 8,10 € 365
Le Perreux 162 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS A401 4 T1 31,19m? Terrasse 4,50m? 35,69m? 8,10€ 289
Le Perreux 163 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS A402 4 T1 34,39m? Terrasse 4,50m? 38,89m? 8,10€ 315
Le Perreux 164 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS A406 4 T1 30,41m? Terrasse 4,50m?2 34,91m? 8,10€ 283
Le Perreux 165 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS A503 5 T1 33,11m? Terrasse 3,33m? 36,44m? 8,10€ 295
Le Perreux 166 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS A505 5 T2 42,72m* Terrasse 4,50m?* 47,22m* 8,10€ 382
Le Perreux 167 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS B002 RDC T2 43,66m?* Terrasse 2,54m? 46,20m?* 8,10€ 374
Le Perreux 168 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS B003 RDC T1 33,12m? 33,12m? 8,10 € 268
Le Perreux 169 bd Alsace Lorraine 2025 PLUS B102 1 T2 43,66m? Balcon 2,24m? 45,90m? 8,10 € 372







- |Annexe 3 : recherche d'implantations pour la DI Paris-Aéroports
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ANNEXE 4
VILOGIA
PRESENTATION DES PROGRAMMES
IMMOBILIERS EN COURS DE
CONSTRUCTION
* SAINT-MAUR-DES-FOSSES

 LE PERREUX-SUR-MARNE






ANNEXE 4 - VILOGIA
SAINT MAUR DES FOSSES

88 boulevard de Champigny
13 logements sociaux : 4 PLAI / 9 PLUS

Nature

| X Locatif D Acquisition fonciére Dlgts soumis a redevance D Accession DPSLA

Type

D Construction neuve XVEFA

Stade

| @ Promesse de Vente D Acte authentique D Recalage

| D ANRU D sur site D hors site D Qpv

Rédacteur du Dossier : Soifa MOGNI

RSPL ARCHITECTE

VILOGIA — SAINT MAUR DES FOSSES — 88 boulevard de Champigny




PRESENTATION DU SITE

Zone du projet : zone A Bis
Présentation de la commune :

Saint-Maur, commune de 75 168 habitants, est située dans le département du Val de Marne (94), a environ 9 km a
I'Est de Paris.

Les communes limitrophes de SAINT-MAUR sont : Joinville-le-Pont, Champigny-sur-Marne, Chenneviéres-sur-
Marne, Sucy-en-Brie, Bonneuil-sur-Marne, Créteil et Maisons-Alfort.

Proximité de Paris : accessible en 15 minutes environ en voiture et 16 minutes en RER de la gare de Lyon.

Plan de situation : Le projet est situé a 1,9 kilométre (24 minutes a pied) du centre-ville et a 350 metres de la gare
RER A « Champigny » (4minutes a pied).
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VILOGIA — SAINT MAUR DES FOSSES — 88 boulevard de Champigny




Plan du site :

Le projet est situé au Nord de la commune, dans le quartier du Champignol.
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VILOGIA — SAINT MAUR DES FOSSES — 88 boulevard de Champigny




PROGRAMME PREVISIONNEL

Adresse : 88 boulevard de Champigny, Saint Maur des Fossés

Plan masse version PC :
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EMPRISE AU SOL = 7H0 mi
ESPACES WERTS = 217 m2 -

PLEINEZ TERRE = 177 i *
- - . [
et ERT . — e 1 - Arbirn b bt
] ]

T 1:'-"' jiln
Juw
I 4a.w|
- n

I

o aai

MENUE DE BRATEA

AVENUE DE LA CONVENTION
-
BT =

4asm

B':ILILE'L'AFDIUE CHAMPIGNY

et P sk da fults : 20VsHA
1 . "

et Eeadb Racordema nt IV

i 5 e
sumsance ssti=da 203 Kl diamn 162 my A

SR

Portail d’acces
—rresen'm'l:lm'rgTUna|e du projet H

Le projet comporte 1 batiment pour 2 cages, 44 logements au total dont 13 logements sociaux en diffus, 38 places
de stationnement et 5 places pour les 2 roues sur deux niveaux de sous-sol.

Le batiment se présente en R+4 avec 2 niveaux de sous-sol (places de stationnement).
Présentation de notre projet :

- Batimenten R+4

- 13 logements conventionnés (4 PLAI / 9 PLUS)
- 397 m?SHAB

- 7 emplacements de stationnement en sous-sol
- Local vélo, local OM, local poussettes

VILOGIA — SAINT MAUR DES FOSSES — 88 boulevard de Champigny




Montage juridique :
- Copropriété

Energie et type de chauffage : Chauffage au gaz
Energie et type d’ECS : Chauffage gaz collectif
Label Qualitel : Aucun

Labels : RT 2012 -10%

Typologie d’ascenseur : Catégorie 2

VILOGIA — SAINT MAUR DES FOSSES — 88 boulevard de Champigny







ANNEXE 4 : VILOGIA
LE PERREUX SUR MARNE
VEFA VERRECCHIA
63 et 63 bis avenue Ledru Rollin
15 logements sociaux : 8 PLAI / 7 PLUS / 2PLS en ULS

Nature

| X Locatif D Acquisition fonciére Dlgts soumis a redevance D Accession DPSLA

Type

D Construction neuve %VEFA

Stade

| X Promesse de Vente D Acte authentique D Recalage

| D ANRU D sur site D hors site D QPV

Rédacteur du Dossier : Soifa MOGNI

Storai Bruno Architecte

Avancement du projet : PC déposé le 21 mai 2021

VILOGIA - LE PERREUX SUR MARNE — 63 et 63 bis AVENUE Ledru Rollin




PRESENTATION DU SITE

Zone du projet : zone A Bis

Présentation de la commune : Située dans le département du Val de Marne (94), la Ville du Perreux sur Marne se
situe a 6 km au sud Est de Paris. La Ville comptait 33 800 habitants en 2016.

Depuis le 1°" janvier 2016, la ville est membre de I'EPT Paris Est Marne et Bois.

La commune est en état de carence avec un taux de logements sociaux représentant 10%.

Vilogia possede du patrimoine sur la Ville.
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VILOGIA - LE PERREUX SUR MARNE — 63 et 63 bis AVENUE Ledru Rollin




Plan du site :

Le projet est situé au Centre de la commune, a 550 métreS (7 minutes a pied) du centre-ville et a 700 metres de la
gare RER A « NOGENT — LE PERREUX» (9 minutes a pied).
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PROGRAMME PREVISIONNEL

Adresse : 63 et 63 bis avenue Ledru Rollin, Le Perreux sur Marne

VILOGIA — LE PERREUX SUR MARNE — 63 et 63 bis AVENUE Ledru Rollin




Plan masse version PC :
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Portail d’acces

— e prujeccompuree 1 batiment en R+4+ attique (cages A et B) et 1 autre immeuble qui se présente en R+4 (cage C)
comprenant 50 logements dont 35 logements en accession et 15 logements locatifs sociaux en diffus sur les 3 cages,
25 places de stationnement sur deux niveaux de sous-sol (8 places de stationnement sont prévues pour les logements

sociaux).
Présentation de notre projet :

- Batiments en R+4+attique et

- 15 logements conventionnés (7 PLAI / 8 PLUS)

- 587,20 m? SHAB

R+4

- 8 emplacements de stationnement en sous-sol
- Local vélo, local OM, local poussettes

Montage juridique :
- Copropriété

Description générale des batiments :

Energie et type de chauffage : Géothermie, PAC

Energie et type d’ECS : Géothermie, PAC

Label Qualitel : NEANT
Labels : RT 2012 -10%
Typologie d’ascenseur : Catégorie 3

VILOGIA — LE PERREUX SUR MARNE — 63 et 63 bis AVENUE Ledru Rollin




v/ Garages PLAI et PLUS : loyers
places de stationnement en sous-sol

e 40 € /mois pour les logements PLAI/PLUS

e 60 € /mois pour les logements PLS

PLANNING PREVISIONNEL

PLANNING
Contrat de réservation 4T 2021
Acte Authentique 3T 2023
Livraison 3%M trimestre 2025

VILOGIA — LE PERREUX SUR MARNE — 63 et 63 bis AVENUE Ledru Rollin







ANNEXE 5

GROUPE VALOPHIS HABITAT
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HUITIEME ET NEUVIEME ETAGE
N°17 - Appartement duplex 8 Piéces

ILOT 3H - ZAC IVRY CONFLUENCES
94200 IVRY-SUR-SEINE

Cadastre : Section AY n® 2, 162 et 166

v GEXPERTISE

www.gexpertise.fr

Bordeaux Lille Paris Toulon

qL tise.fr fr cor D D
+33557514115 +33366726128 +33146261423 +33494203855

Mission : M22/001944 - Lieu : LI/0013027 - Indice : B
Date : Mars 2023 - Resp : CKK/DNF/JMT

Surface habitable (*) : 154.7 m2
Sugerficie Annexe (Balcon, loggia, terrasse et < 1.80) - 8.6 m2

‘ Désignation

Entrée

Séjour

Cuisine

Dégagement 1
Salle d'eau 1

Dressing 1
Salle d'eau/WC
Chambre 1
Chambre 2
Chambre 3
W.C. 1
Chambre 4
Salle d'eau 2
Dressing 2
W.C.2

Salle d'eau 3
Chambre 5
Chambre 6
Salle d'eau 4
Chambre 7
Salle d'eau 5
Dégagement 2

(*) La surface habitable est définie a I'article R.156-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation.

Il s'agit de la surface de plancher construite, apres déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et
de fenétres.

PLAN DE SITUATION

HUITIEME ETAGE

I'Industrie

de

Avenue

HUITIEME ETAGE

CHAMBRE
2

BALCON
1

SEJOUR
1

CUISINE

Nota :

B SOGEPROM

datés du 18/10/2022.

2
NEUVIEME ETAGE \

SdE
2

CHAMBRE
5

BALCON
2

CHAMBRE
6

CHAMBRE
4

SeE @
3

DEGAGEMENT
2
DRESSING
2
CHAMBRE
7 SAE
5
SAE E S
4 ~
/“‘ v/

Le numéro d'appartement est déterminé d'aprés les plans projet phase MARCHE, établis par STAR strategies+architecture B.V.

Echelle 1/100
0 m 2m 3m
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PLAN DE MASSE DE L'OPERATION

Tour 5
Tour 2
OPH et Accession

100 % Accession

Tour 1

Tour 3
100% Accession

OPH, Accession et INLI

Tour 4
VALOPHIS, Accession
(MDV)

=
—
—
—
=
——
=
-
e

B SOGEPROM

CROUSE SOCI TF CENFRALE

IVRY 3H | REUNION M-4 VALOPHIS | 24/02/2023



Contexie de © @ ® @

Contexte S Programme Planning

& desserte

I’opération

SOGEPROM prévoit sur le Lot 3H de la
ZAC des Confluences la construction
d’'un ensemble immobilier composé de
5 immeubles, comptant 288 logements,
14 locaux commerciaux en rez-de-
chaussée et deux ateliers d’artisanat.

Ce programme se développe en bord de
Seine, a moins de 900 metres des
portes de Paris, et a proximité d’un
futur parc paysagé ameénagé par
SADEV94.

Perspectives PC - © STAR Strategie + architecture



© @ ® @
Contexte ST Programme Planning

& desserte

Situation du
programme

Situation du Lot 3H : positionné 3 moins de 900m de  TRANSPORTS EXISTANTS :
Paris, le lot 3H s’inscrit dans un quartier en devenir tout en Le lot 3H bénéficie d’une bonne desserte en transports

bénéficiant d’équipements déja existants en commun, il se situe @ moins de 200 m d’un arrét de
. . 3 lignes de bus RATP :
PARIS : e Ligne 325 : accés a BNF et métro ligne 14 en 15

minutes (voie en site propre),
* Ligne 125 : acces au centre d’lvry en 10 minutes et
cHARENDSN au-dela, a la Porte d’Orléans,
g * Ligne 180 : acces a la ligne 8 du métro en 10
minutes (Charenton Ecoles),
Le Lot 3 H se situe également a 800m de la Gare RER C.

*

Pole tertiaire Porte
d’Ilvry (Pathé, Leroy
Merlin etc)

Centre commercial
Quai d’lvry

EQUIPEMENTS EXISTANTS :

Le lot 3H se situe a :

* 300 m du centre commercial Quai d’lvry,

* 700 m du poéle tertiaire Porte D’lvry : Pathé, Leroy
Merlin, bureaux FNAC etc...

* dans unrayon de 500 m : 3 établissements

Lot 3H

Bus RATP

Gare RER C .
3 " " scolaires,
* e 1,2 km du pole Universitaire Paris Diderot (13&me
CENTRE VILLE arrondissement).

D’IVRY

Go-ale
B SOGEPROM

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE






Lo Q 1ounos Jed

JUDIWII[NIW




"$91123800|
SOA B |911U8SS8 110jU0D 8| 10} ueriodde us Juswago| 81104 op JuswWaSeuswe,|
zosljeul a9dinbg 81n03 aUISIND ‘sopPUO-0JoIW € N0} ‘0814 ‘08ull-one]

SouiIsinog <y h@ﬂﬂﬁ@&@.—w@@—m—

‘'saoedsa
s13ed ss| unod 1iepied ‘s|geld ajgel aun 18 sasieyd ap 10| un daAe Jadinbg | ap
911|Iq1ssod B| SUOJJJO SNOA SNON ¢ 8SSeLI8) Sun NO UOJDJeq un 8Passod ualg 8410\

JNILIPIXI JUIWIGBRUIW Y

's}ofoud son uojes auyjo

asyjou sardepe suoanod snhou ‘18sIA za1leynos snoa anb (s)alie1edo| sp o|ql1o

e| 110s anb 8[j|any YNV 10| €] dP S82Ua3IXd XNe 8WI0UO0D ‘99|qNaLJ UOI}eI0| 8J310A
Jnod a.1essa2su Jal|Iqow 8 101 JueusI1dwod ‘XIoYd Ne Uoi1elod9p ap sojAl1s xnaQ

JNolIgunjusuwgjqnouay

|

SUOINJOS SON

T &



dneswies €z0T ©

"91[euISLIo p 19 81910e480 3P 8YyoNOo1 aun Jainole inod |egp)
"U0I309|8s 8110U ap saisiuodelold sa| 1UOS 9|0AD84 SI0Q 9 18 [BISW 8] SWWOD SINJIQ XNEL91ew So

d[PLNSNpUL,T

‘ashainajeyd 9
aynig



|]aM3snpu| 71 uojes



aREE

|]oM3snpu| G| uojes




s||aHIsnpu| 1 9iquieyd



a||a1asnpu| G| iquieyd




anajeaidsy

uojes uolsuadsng

aiquieyd @ auIsIND uoisuadsng

gX sanuI)

2.1} 21213040
% sa10]jIn0g

side]

allepedwe] nesj|qe]
gx xnes|qe] $}1381009p XNe3apy BITSTI]
9339n0) asshoy n_.u._n_ X 91240
G1 8| 4nod lo€e

suIqwoo anajelasiiyey

s||assien-ane]
S8pUo 0IdIW INo4

Jinofes

aiqueyd

10913

J98euswol

saJ10Ssad9oe )oed



dnawies £€20¢ ©

‘9ABUIPUBDS

udisep np aouanjjui| 1usjjodde. ss|gnaw sap saa4nds 18 sayo0Ip

saudI| sa7 "asiw ap 159 91101|dwiis e] no ‘2indg 18 Juesiede siaAIUN
un suep a1Jodsuely sNoA sanbipJou sa|gnaul 8p UOI}03||0D 3J10N

onbip.ao\ e

‘ajuedg|3 g
9a4nd3




Salon T4 Nordique




_.,‘,‘L‘

‘n\
e e
g : c - AL

Aseitean

ALY

A s
1 %3

Salon T5 Nordique




anbip.iopN 1 @21quey)



anbip.iopN G| aiquieyn



anajeaidsy

aiquieyd 3 auisind uoisuadsng

uojes uoisuadsng

gX sanuI)

allepedwe]

yneioosp neajqe

ZX xnesjqe] side|

—

oA B

SJ13e1009p XNeapy 1oap

8339n09)

2.1} 21213040
% sa10]jIn0g

Gl 9] Jnod
a||assien-ane

assnoy deag X 49|)1210

loeec

suIqwoo anajelasiiyey

S9puo o.4dlw Ino4

inoleg

aiqueyd

10913

J98euswol

saJ10Ssad9oe )oed



1278y 3p
adwe| % s|qe]

alBpUad 0

ey

&
neaing

A -

otlvd L ll]

HN0OMr3s

a198e13

i
i

OFe

71 3usweoualdy



pEVEEE o)
adwe| 3 s|qe |

alapuad

alapuad

19A8Y0 8P
adwe| g s|qe

IHAWYHD

14

23

HEWYHD

szl

5974

Wl

a PRSI o) TP T P S—

{7 | 3Uswiaouady



L >~| —_—

441N

dNISIND

os'e

— vy

aie8er3

dNor4s

L dSSVHHdL

Gl Juswadouasdy



= - . b - e——————— | — 5 = e  — |
= . INaIWIOVOIq ¢ _

¢ JRGNYHOD [ | L JHENVHO

suepuad
suspuad
19A8Y92 8p 19A8YD 8p
adwe| R s|qe ] adwe| g s|qe L
7 IH4HNYHO | € JHdINVHO
suspusad
EIETVEN]
19A8Y0 ap 38A8Y0 8p
adwej 3 s|qe adwe| 9 ajqe |

Gl Juswadouasdy



soueq g » 9|qerd t198uew e ajqe|

IN3LI91Xad 7







zZIx no gx 81X

A A

e ,_?

L. e

anbeyo ap g1 ZlX no gx anbeyo ap g1

so|Isua1sn

a|qes e| ap 1e

S3410SS920k Q 9||9SSIeA ‘sajlsudlisn




uleq ap ajjes ¥ alldpueng 1opus3

uosse|ied uleq ap side]|

sjusp
B 9SS0.q € 10d X9 UOAES JnaInqLisig aJg|idiag DM 8ssoug
lejeg sasudiin a119Aeleg
- ™
;‘\ g
, ‘, P

1€ 8l1’qnod 761 @llegnod

/L‘:‘






oue|q No Jiou us sajqeuljoadsy

1748



oue|q No Jiou us sajqeuljoadsy

Gl



